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Terveet tilat –toimintamalli, mikä se on?

1. Olemassa oleva ohjeistus kerätään yhteen paikkaan. 

2. Tehdään tarpeelliseksi havaitut päivitykset ohjeistuksiin.

3. Laaditaan uusia ohjeita niihin asioihin, joista ohjeistus puuttuu.

Kiinteistönpitoon vakiinnutetaan menettelytapa, jossa 
rakennusten kunto, tarkoitukseensa sopivuus ja käyttäjien 
kokemukset tarkistetaan säännönmukaisesti, tilanne 
arvioidaan ja ongelmiin puututaan ripeästi;  Terveet tilat -
toimintamalli
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On jo paljon ohjeistusta hyvistä 
toimintatavoista – ovatko käytössä ja 
ajantasaisia?

http://uutiset.hometalkoot.fi/
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Paljon yhteen sovitettavia tavoitteita

• Sisäilman laatu
• Toiminnallisuus
• Rakennuksen kunto
• Energiatehokkuus
• Talous
• Henkilöresurssit
• Tilatehokkuus
• Etäisyydet
• Aluesuunnittelu
• Elinkeinoelämä
• Politiikka
• …
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Käytännössä on opittu tuntemaan onnistumisen avaimia

RAKENTEIDEN JA JÄRJESTELMIEN RISKIARVIO HENKILÖKUNNAN HAASTATTELUT KÄYTTÄJIEN 
OIREKYSELYT

TUTKIMUSSUUNNITELMAT: RAKENNE, LVI, MATERIAALIT, SISÄILMA

RAPORTOINTI (TULKINTA): KORJAUSSUOSITUKSET,
KIIREELLISYYSJÄRJESTYS, TILOJEN TURVALLISUUS KÄYTTÄJÄLLE

RAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUKSET:
-Kosteusmittaukset
-Rakenteiden avaukset
-Mikrobianalyysit näytteistä
-Rakenteiden tiiveysmittaukset
-Painesuhteiden mitatukset
-Vauriomekanismien määritys

OIREET/VALITUKSET

OIREKYSELYJEN TULKINTA

IV:N KUNTOTUTKIMUKSET:
-Ilmamäärät
-Puhtaus
-Painesuhteet
-Tiiveys
LVV-kuntotutkimukset

SISÄILMA- YM. 
MITTAUKSET:
-Mikrobit
-Kuidut
-VOC
-Ammoniakki

PINTAPUOLISET KARTOITUKSET: kosteusvauriot, iv:n

toiminta, sisäilman laatu

Pätevät 
tutkijat

Luotettavat 
tutkimusme-

netelmät

Yhteistyö ja 
osallisuus, avoin 

viestintä koko 
prosessissa

Nopea reagointi 
ilmoituksiin



Kiinteistökannan
hallinta:

- Kuntastrategia
- Omistajapolitiikka

- Palveluohjelma
- Palveluverkot

- Toimitilaohjelma
- Salkutus

- PTS -ohjelma

Hyvät ylläpito-
käytännöt:

- Ylläpidon kilpailutus
- Rakennuskannan 

kunnon seuranta
- Korjaus ja kunnossapito

- Huolto ja siivous

Rakentaminen ja 
korjaaminen:
- Hankeohje
- Prosessit

- Vaiheistus
- Elinkaaren hallinta

- Terve rakentaminen
- Yms.

Sisäilma-
ongelmien käsittely:

- Vikailmoitukset
- Ensiaputoimet

- Ongelman 
selvittäminen
- Ratkaisut
- Seuranta

Terveet tilat -toimintamallin vaiheet

Vuorovaikutteinen viestintä läpi prosessin
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Kiinteistökannan hallinta

18.11.2019
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• Kuntalaki 37 §): kuntastrategia 
sisältää kunnan toiminnan ja 
talouden pitkän aikavälin 
tavoitteet

• Sisäilmaongelmien hoitamisessa on 
etua siitä, jos sisäilmakysymykset 
on otettu huomioon jo kunnan 
strategiassa. (SisäNYT-hanke 

http://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024
/161843)

”Toimitilojen turvallisuudesta ja 
terveellisyydestä huolehditaan siten, että …”

Kunnan strategia

http://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/161843
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• Lähtötietoina kuntastrategian, 
palveluohjelman ja omistaja-
politiikan linjaukset sekä 
palveluverkkosuunnitelmat (tieto, 
missä ja minkälaisia tiloja 
tarvitaan)

• Saumaton ja jatkuva yhteistyö 
palveluverkkosuunnittelussa

• Ohjelman päivittyvinä tavoitteina 
omaisuuden salkutus, investointien 
pitkän tähtäimen ohjelma ja 
ennakoiva ylläpitotoiminta

Toimitilaohjelma
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• 10–15 vuoden ohjelma, jossa 
on aikataulutettu rakennusten 
peruskorjaus-, perusparannus-
ja uudisrakennushankkeet ja 
niiden kustannukset

• Ohjelmasta otetaan yleensä  
talousarviokäsittelyyn 4-5 
vuoden osuus investoinneista 

Investointiohjelma
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Tarvitaan uutta ohjeistusta, miten 
pitkäntähtäimen suunnitelmaa 
toteutetaan ja hankkeet 
priorisoidaan, kun rakennuksissa 
esiintyy sisäilmaongelmia ja 
akuutteja korjaustarpeita. 

(SisäPRI-hanke 
https://tietokayttoon.fi/hankkeet/hanke-esittely/-
/asset_publisher/sisailmaongelmien-korjaamiseen-liittyvat-
investoinnit-priorisointitarpeet-ja-paatoksenteko-kunnissa)

https://tietokayttoon.fi/hankkeet/hanke-esittely/-/asset_publisher/sisailmaongelmien-korjaamiseen-liittyvat-investoinnit-priorisointitarpeet-ja-paatoksenteko-kunnissa
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TOIMINTAMALLIN 
KEHITTÄMINEN

• Alueelliset työpajatilaisuudet 
aluehallintovirastojen kanssa

• Hyvien käytäntöjen kartoittaminen 
toimintamallin pohjaksi

• Monipuoliset näkökulmat sisäilmaan 
ja kiinteistönhuoltoon
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Jatkotoimenpiteet

• Työpajoissa ja muussa valmistelussa tarkentuvat diasetti + 
verkkoon tarkempi ohjeistus (ainakin aluksi 
www.vnk.fi/terveet-tilat-2028 -sivuilla)

• Työpajat syksy/2019 – kevät/2020

• Ensimmäinen versio toimintamallista syksy/2020

• Mallin valmistumisen jälkeen sen vieminen käytäntöön

http://www.vnk.fi/terveet-tilat-2028

